SPECYFIKACJA TECHNICZNA

The Landmark

DANE
PODSTAWOWE

Wiasciciel obiektu

The Landmark Building a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 031 50 895

Budynek

The Landmark
Brno, ul. Kolisté — ul. Milady Horakové

Liczba kondygnaciji

8 kondygnacji nadziemnych, 2 kondygnacje podziemne

Parkowanie

68 podziemnych miejsc parkingowych pod budynkiem,

¢ 4 miejsca parkingowe dla 0s6b o ograniczonej zdolnosci poruszania
sie (1. kondygnacja podziemna — 3 miejsca, 2. kondygnacja
podziemna — 1 miejsce)

e 1. kondygnacja podziemna — 28 miejsc

e 2. kondygnacja podziemna — 40 miejsc, w tym 27 miejsc w
podnosnikach parkingowych dla wysokos$ci auta maks. 2,0 m i masy
auta maks. 3 tony

¢ Podnosniki parkingowe typ: np. Wohr Combilift 542-2, 6 typ komfort,
lub podobny

e 1. kondygnacja podziemna — 6 miejsc parkingowych przygotowanych
do tadowania samochodéw elektrycznych, typ Wallbox 22 kW

e Zakaz wjazdu samochodow CNG, LPG

e Brak naziemnych miejsc parkingowych

ROZWIAZANIA
KONSTRUKCYJNE

System nosny

monolityczny szkielet zelbetowy

Modut

Rozstaw stupéw od 4,35 m do 8,395 m wedtug rysunku typowego
uktadu,

1. kondygnacja podziemna i 2. kondygnacja podziemna ksztatt stupéw
kapsutowy, 1. kondygnacja nadziemna—antresola ksztatt stupow okragty
Srednica 500 mm i 600 mm, przy $cianach zewnetrznych 1. kondygnacja
nadziemna—antresola stupy kwadratowe 400400 mm

Wymiar miejsca parkingowego od 2,5 mx5mdo 2,7 m x 55 m (w
osiach). Zdecydowana wiekszo$¢ miejsc ma szerokos¢ 2,7 m.

Wysokosé
konstrukcyjna

2. kondygnacja podziemna — 3,00 m,

1. kondygnacja podziemna — 3,8 m

1. kondygnacja nadziemna — 3,9 m

2. kondygnacja nadziemna — 8. kondygnacja nadziemna — 3,60 m

Obciazenia Biura / gabinety / poczekalnie 250 kg/m?
uzytkowe Korytarze / klatki schodowe 250 kg/m?

Tarasy 250 kg/m?

Powierzchnie handlowe / retail 500 kg/m?

Garaze zbiorowe 250 kg/m?

Maszynownie / technologie 500 kg/m?

Atrium — dziedziniec wewnetrzny 250 kg/m?

Scianki SDK 80 kg/m?

Tarasy / taras dachowy / dach 250 kg/m?
Wysokos¢ w 3,17 m — 3,22 m w pomieszczeniach biurowych (2. kondygnacja
Swietle nadziemna — 8. kondygnacja nadziemna), w miejscu korytarza i

zaplecza min. 2,5 m

3,47 m — powierzchnie komercyjne

3,82 m — kawiarnia

Pozostale przestrzenie wspdélne wedtug rozwigzania architektonicznego
min. 2,6 m

Klatki schodowe

Jedna gtéwna klatka schodowa, potgczona z lobby windowym, stuzy do
dostepu i codziennej komunikacji wewnetrznej pomiedzy
poszczeg6lnymi pietrami, a jednoczesnie do ewakuacji. Druga klatka
schodowa z 1. do 7. kondygnacji nadziemnej stuzy wytgcznie do
ucieczki i ewakuaciji. Kolejna spiralna klatka schodowa z 1. do 2.




kondygnacji nadziemnej stuzy do komunikacji wewnetrznej pomiedzy
danymi pietrami.

Windy tacznie 3 gtéwne windy w 1 centralnym trzonie:
2x winda standardowa: 2. kondygnacja podziemna - antresola
Maksymalne obcigzenie 1 150 kg
Pojemnosc¢ 15 o0s6b
Predkos¢ 2m/s
Wymiar drzwi wind szer. min. 0,9 m, wys. 2,1 m
Wymiar kabiny min. wymiar 1,4 /1,1 m
Liczba przystankow 10
1x winda ewakuacyjna: 2. kondygnacja podziemna - antresola
Maksymalne obciazenie 1150 kg
Pojemnos¢ 15 osob
Predkosc¢ 2m/s
Wymiar drzwi wind szer. min. 0,9 m, wys. 2,1 m
Wymiar kabiny min. wymiar 1,4 /1,1 m
Liczba przystankéw 10
Powierzchnia stal nierdzewna, blacha
lakierowana
Ze wzgleddéw bezpieczenstwa obstuga wind bedzie odbywac sie na
karte / kod QR z autoryzowanym dostepem do poszczegd6lnych pieter.
Fasada lekka Sciana ostonowa, strukturalna fasada aluminiowa z
podwieszanymi skorupami z betonu zbrojonego wiéknem szklanym oraz
dekoracyjnie perforowanymi blachami, przeszklenie izolacyjnymi
szybami zespolonymi trzyszybowymi. Mozliwo$¢ otwierania okien z
ogranicznikiem.
Ochrona Mechanicznie sterowane wewnetrzne ostony przeciwstoneczne

przeciwstoneczna

(screeny) w ramach Standardu Dewelopera.

WYPOSAZENIE Zaplecze dla Zewnetrzne stojaki na rowery znajdujg sie przy ul. M. Hordkové. Dalej

OBIEKTU rowerzystéw na dziedzincu wewnetrznym, gdzie znajduje sie zadaszona wiata
rowerowa monitorowana systemem kamer. Na 2.—8. kondygnacji
nadziemnej moga by¢ kazdorazowo umieszczone 1-2 szatnie z kabing
prysznicowa.

Zaplecze dla W lobby wejsciowym znajduje sie recepcja z przylegajgca dyspozytornia

zarzadcy obiektu ochrony, szatniami, WC i aneksem kuchennym dla zarzadcy budynku.
Na 1. kondygnacji podziemnej znajduje sie zaplecze porzadkowe. Na 2.
kondygnacji podziemnej znajduje sie magazyn dla zarzadcy budynku.

Zaplecze Samodzielne pomieszczenie na 1. kondygnacji nadziemnej dostepne z

gospodarki przestrzeni obok wind lub z przejscia obok budynku Administracji Celnej.

odpadami Wyposazone w standardowe kontenery na odpady komunalne i
segregowane.

Magazyny dla Wylgcznie w ramach ich jednostki najmu.

najemcow

Gastronomia Na 1. kondygnacji nadziemnej kawiarnia z drobnymi przekaskami,
czynna od 08:00 — 18:00 o pojemnosci ok. 51 0s6b oraz z mozliwoscig
siedzenia na zewnatrz na dziedzincu wewnetrznym, z przygotowaniem
pod kuchnie ciepta.

Lobby Hol wejsciowy / lobby ze schodami kretymi i zielong Sciang. Za recepcjg
umieszczona Balikovna — ustuga dla najemcéw $wiadczgca ustugi
pocztowe.

Wezly sanitarne Kompletnie wyposazone toalety, w tym 1-2 szatnie z kabing
prysznicowa na pietrze.

WLASCIWOSCI Izolacyjno$é konstrukcja fasady:
FIZYCZNO- akustyczna 1. kondygnacja nadziemna — antresola — R'w = min. 35 dB, poza
BUDOWLANE drzwiami obrotowymi przy wejsciu

miedzy pietrami:




Strop nad 1. kondygnacjg podziemng — R'w = 52 dB

Strop nad 1. kondygnacjg nadziemng — R'w = 52 dB

Strop nad 2. kondygnacjg nadziemng — 7. kondygnacjg nadziemng —
R'w =52 dB

Strop nad antresolg

miedzy jednostkami najmu:

R'w = 50 dB poza drzwiami

miedzy jednostka najmu a przestrzeniami wspolnymi:

R'w = 50 dB poza drzwiami
maksymalny hatas uderzeniowy L'n,w maks. 68 (normalny)

TECHNOLOGIE
OBIEKTU

Wentylacja
mechaniczna /
chtodzenie /

Najwyzszy na rynku komfort chtodzenia / ogrzewania i wentylacji dzieki
rozwigzaniu z kanatowymi jednostkami indukcyjnymi (przy zatozeniu
obcigzenia klasy pracy 1.).

ogrzewanie Ciepto dostarczane jest z sieci CZT do stacji wymiennikéw w obiekcie.
Szczego6towo patrz czes¢ OFFICE.

Sprinklery System tryskaczowy (sprinklerowy) jest zainstalowany na wszystkich
pietrach.

Instalacje Budynek jest podtgczony do sieci wysokiego napiecia poprzez nowg

elektryczne

stacje transformatorowg na 1. kondygnacji podziemnej. Okablowanie z
rozdzielnicy gtéwnej jest wspdine, w przeciwpozarowym szybie
pionowym. Giéwne trasy obiektowe w wykonaniu szynoprzewodowym.
Okablowanie w biurach:

e widocznie pod stropem

e pod podtogg podniesiong dla gniazd podtogowych i instalaciji

teletechnicznych
e przy betonowych trzonach przygotowane sg przepusty na instalacje

Pionowe rozprowadzenie okablowania teletechnicznego / operatorow,
kolejna niezalezna trasa prowadzi szybem elektrycznym w
przestrzeniach wspdinych.

Rozdzielnice NN:
rozdzielnica NN dla sekcji najmu umieszczona w rozdzielni NN w
podpiwniczeniu budynku.

Zasilanie Agregat pradotworczy (diesel) na dachu dla systeméw
rezerwowe przeciwpozarowych obiektu.
UPS na potrzeby wlasne w dostawie najemcy.
Oswietlenie Wymagania o$wietleniowe:
biura 500 Ix
recepcja 300 Ix
parking 75 Ix
Wszystkie oprawy w wykonaniu LED.
tadowanie 3x stacja tadowania 22 kW (na 1. kondygnaciji podziemnej, obstuguje
samochodéw tacznie 6 samochodéw), zuzycie mierzone osobno podlicznikiem.

elektrycznych

Serwerownie

W budynku znajdujg sie zalecane pomieszczenia na serwerownie
najemcéw. Sa zlokalizowane przy trzonie, gdzie znajdujg sie przepusty
do instalacji pionowych rozprowadzenh jednostek split / okablowania
teletechnicznego / operatoréw. Chtodzenie serwerowni realizowane
bedzie za pomoca jednostek split (utworzono rezerwe przestrzenng na
prowadzenie rurociggu czynnika chtodniczego). Chtodzenie serwerowni
jest w dostawie najemcy.

Opomiarowanie

W budynku niezaleznie mierzone jest zuzycie na chiodzenie /
ogrzewanie / wentylacje / instalacje elektryczne oraz zuzycie wody w
przestrzeniach wspdlnych; na kazdym pietrze zamontowane jest
opomiarowanie podlicznikowe dla wyzej wymienionych mediéw z
odczytem zdalnym, przygotowane dla maksymalnie 4 najemcow na
pietro.

Telewizja, radio

Nie — zaktada sie pokrycie ustug poprzez tgcze transmisji danych
obiektu.




Sygnat GSM

Urzadzenia do wzmochienia sygnatu GSM wszystkich 3 operatorow
komérkowych w biurach, szybach windowych i w podpiwniczeniu.

Wewnetrzny
system
bezpieczenstwa

Do alarmu pozarowego — EPS, zgodnie ze standardami i normami
przeciwpozarowymi. Panel sterujacy umieszczony jest w pomieszczeniu
za zapleczem obiektu oraz poprzez naktadke PC / wizualizacje EPS
bezposrednio przy ladzie recepcyjnej. Dzwigkowy system ostrzegawczy
(ER) w zakresie zgodnym z wymaganiami PBR.

System
bezpieczenstwa

CCTV

Kolorowe kamery z widokiem na wejscie gtdwne, przestrzen rowerowg i
przejscie na dziedziniec wewnetrzny, wjazd do garazu oraz lobby przy
windach na kazdym pietrze. Monitoring (umieszczony w recepcji)
znajduje sie w panelu sterowania bezpieczenstwem i jest rejestrowany,
przechowywany ok. 3 dni. Wszystkie kamery sg IP (np. Samsung).

ACS

Zainstalowany system kartowy / QR — zostanie doprecyzowany wedtug
projektu projektanta SLP. Wejscia do budynku, wjazdy / wyjazdy do
garazy, wejscia do blokdw biurowych — dostep do budynku az po wejscie
do biur bedzie bezkontaktowy.

EZS

Monitoring drzwi ewakuacyjnych na dziedzincu wewnetrznym oraz
fasady od strony Kolisté. System ten jest wspierany systemem kamer w
przestrzeniach wspdlnych i na parkingu. Monitoring znajduje sie w
panelu sterowania bezpieczehnstwem i jest rejestrowany / nagrywany.
Komunikacja wewnetrzna w windach jest bezposrednio potaczona z
recepcja (panel sterowania bezpieczehAstwem), a nastepnie z linig
serwisowa.

Panel sterowania
bezpieczernistwem

Czynny 24 godziny na dobe kazdego dnia w roku; podtaczony do CPPO
— 1 osoba / w nocy bez obstugi.

Kontrola centralna

e sygnalizacja pozarowa
e system kamer

e kontrola dostepu

LACZNOSC Dostawcy energii Wedtug aktualnej oferty handlowej dostawcéw energii.
OBIEKTU elektrycznej
Operatorzy danych | Faster, Dial Telecom, Cetin
— przytacze
Swiattowodowe
INTEGRACJA System dostepu i | np. Sharry
SYSTEMOWA rezerwacji,
sterowanie
windami
GOSPODARKA Gromadzenie zbiornik do gromadzenia wody deszczowej na 2. kondygnaciji
WODA wody do podziemnej
DESZCZOWA podlewania / warstwa akumulacyjna w konstrukcji taraséw
akumulacja
WSPOLNY TARAS | Powierzchnie wedtug projektu architektonicznego
8. KONDYGNACJA | piesze i mata
NADZIEMNA architektura

Zagospodarowanie
zZieleni

wedtug projektu architektonicznego

PARTER OBIEKTU

Powierzchnie
piesze

kostka betonowa

Zagospodarowanie
zieleni

Niecki gruntowe (muldy), niskie drzewa wielopniowe

Mata architektura

tawki wedtug projektu architekta krajobrazu, wiata do przechowywania
rowerow




OFFICE

Standard powierzchni
w dostawie w ramach
LFitOutu" najemcy

Podloga

e podtoga podniesiona w rastrze 600 x 600 mm na wysokos$¢ 150 mm.
Standard: np. Lindner (Ligha — wysoce zageszczona plyta wiérowa)

» wyktadzina o wysokiej odpornosci na obcigzenia — ptytki dywanowe
600 x 600 mm, klasa uzytkowania 33 (wysokie obcigzenie
komercyjne), materiat 100 % poliamid, typ petelkowy. Standard: np.
Desso

Sufity
podwieszane

e podwieszany sufit rastrowy na metalowej konstrukc;ji
jednopoziomowej z profilowanymi waskimi profilami T z rowkiem
(Ultraline 3500) w korytarzach, gdzie prowadzone sg instalacje, oraz
w toaletach. W pozostatych miejscach bez sufitu podwieszanego.

e kasetony 600 x 600 mm z wetny mineralnej, wykonczenie krawedzi
na potwpust E15, akustyczne; dostawa kompletnej konstrukcji wraz
ze wszystkimi akcesoriami i obrébkami, wykonanie wedtug zalecen
producenta. Standard: Rockfon Sonar; w sufit wbudowane elementy
koncowe instalacji.

Sciany miedzy
biurem a
korytarzem

Scianka z ptyt gipsowo-kartonowych min. R'w = 50 dB, drzwi min. Rw =
37 dB, czesci szklane R'w = min. 47 dB.

Ostony
przeciwstoneczne

Okna sg od strony wnetrza wyposazone w poziome, recznie sterowane
rolety (screeny), z mozliwoscig uzupetnienia o sterowanie motoryczne z
podziatem na sekcje.

Obcigzenie
uzytkowe

Patrz czes¢ dane podstawowe / obcigzenia uzytkowe.

Oswietlenie

Wymagania oswietleniowe: patrz czes¢ technologie obiektu /

os$wietlenie. Standard LED: np. PHILIPS / Zumtobel / Thorn.

Sterowanie o$wietleniem podzielone jest wedtug standardowego space

planu na sekcje w nastepujacy sposoéb:

e przestrzenie wydzielone na sale konferencyjne

e przestrzen wydzielona na aneksy kuchenne

e Kkorytarz / ciag komunikacyjny

e powierzchnia open space podzielona na 4 sekcje na pietrze wedtug
stron Swiata

Ewentualne specjalne oprawy w przestrzeniach takich jak sale

konferencyjne, ,phone boxy", recepcja, focus rooms i aneksy kuchenne

(podlegajace projektowi FitOut) nie sg czescig standardu.

Gniazda

Gniazda umieszczone sg w puszkach podtogowych, wedtug typowego
space planu w nastepujacy sposob: 1 puszka podtogowa na 15 m?.

Standardowe wyposazenie puszki podtogowej:

4 gniazda 230 V (z ochrong przepieciowa)

2 gniazda teleinformatyczne

Moc obwodoéw gniazdowych: 200 W / stanowisko pracy

Puszka podtogowa — np. OBO Bettermann / Legrand, 12 modutow.

Wentylacja /
klimatyzacja /
ogrzewanie

Lato
32°C

Zima
Zewnetrzna — temperatura -12 °C
powietrza
Zewnetrzna — wilgotnos¢
wzgledna
Wewnetrzna — temperatura
powietrza (biuro)
Swieze powietrze 37 m3/h/osoba
Wymagana wilgotnosé wilgotnos¢ wzgl. 40-65 %
Powierzchnia na osobe: 8 m?/osoba w biurach, 2,5 m?/osoba w salach
konferencyjnych — podane wartosci dotycza open space (z powierzchni
podtogi 85 % biuro, 15 % sale konferencyjne); w pozostatych
przestrzeniach liczba os6b wedtug zadanego uktadu.

Chtéd na osobe: 8 m?/osoba w biurach, 2,5 m?/osoba w salach
konferencyjnych — podane wartosci dotycza open space (z powierzchni
podtogi 85 % biuro, 15 % sale konferencyjne); w pozostatych
przestrzeniach liczba os6b wedtug zadanego uktadu.

90 % 33%

23°C+25°C 245°C+15°C




Obcigzenie zyskami ciepta od technologii IT 100 W / stanowisko pracy.

Chtodzenie i wentylacja mechaniczna:

Do regulacji mikroklimatu wewnetrznego: jednostki indukcyjne z
zaworami wielodrogowymi. WC bedzie wentylowane podcisnieniowo.
W wydzielonych przestrzeniach na serwery — przygotowanie pod
niezalezne chtodzenie (przygotowane przepusty przy betonowych
trzonach). Chtodzenie serwerowni jest w dostawie najemcy.

Ogrzewanie:

na powierzchniach biurowych za pomocag jednostek indukcyjnych.
Ciepto dostarczane jest z sieci CZT do stacji wymiennikéw w obiekcie.
Poziome rozprowadzenia zaprojektowano wedtug przewidywanego
podziatu na najemcéw. Przygotowanie TUV realizowane jest za pomoca
lokalnych podgrzewaczy elektrycznych; dla kawiarni zbiornik
akumulacyjny TUV podgrzewany elektrycznie o pojemnosci 120 I.

Temperatury projektowe do ogrzewania w poszczegdélnych typach
pomieszczen:

e powierzchnie biurowe: 22 °C

¢ jednostka najmu / sklepy: 21 °C

e szatnie, WC: 22 °C

Sterowanie chtodzeniem / ogrzewaniem sekcjami wedtug typowego
space planu w nastepujacy sposob:

e powierzchnie na sale konferencyjnag

e open space podzielony na 4 sekcje wedtug stron Swiata

Indywidualne Podloga drewniana na ruszcie. W ramach opcji ponadstandardowej
tarasy na 6.i 7. mozliwo$¢ doposazenia w zieleri w donicach wedtug projektu
kondygnaciji architektonicznego.

nadziemnej

Doprecyzowanie dotyczace weztéw sanitarnych i anekséw kuchennych:

Budynek zapewnia elastyczng mozliwo$¢ usytuowania dodatkowego wezta sanitarnego (WC, zlew wylewowy itp.) przy
szybach pionowych w miejscu, gdzie usytuowany jest pion kanalizacji sanitarnej. W ramach rozwigzania
standardowego Wynajmujacy zapewnia mozliwo$¢ usytuowania anekséw kuchennych (kuchni herbacianych) przy
trzonach z pionem kanalizacyjnym. Aneks kuchenny nie jest czescig standardu. Ponadstandardowe (inne)
usytuowanie aneksu kuchennego poza projektowanymi lokalizacjami mozna zrealizowaé¢ na koszt najemcy po
zatwierdzeniu proponowanego rozwigzania przez gtéwnego koordynatora Wynajmujgcego i gtdwnego architekta
Wynajmujacego, pod warunkiem ze powigzane instalacje zostang rozwigzane w ramach przestrzeni najmu i nie beda
wykracza¢ poza granice najmu. Prowadzenie kanalizacji pod stropem najemcy nizszej kondygnacji nie jest dozwolone.

Uwaga:

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany standardu. O zmianie standardu wynajmowanych powierzchni
Wynajmujacy poinformuje Najemce; za wynajmowane powierzchnie nie uwaza sie przestrzeni wspolnych na
kondygnacjach nadziemnych oraz kondygnacji podziemnych. Standard budynku nie dotyczy powierzchni kawiarni i
jednostek handlowych. Podane tu informacje dotyczgce tych przestrzeni majg charakter wytgcznie informacyjny.



